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TARIHCE

Ulkemizde ilk Tapu Teskilat1 21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-i Amire Kalemi
adiyla kurulmus ve Cumhuriyete kadar cesitli isimler altinda gorevini stirdirmistiir.

Tesis edilen ilk kayitlar tamamen miilkiyete ve tapu islemlerine yonelik olmus ve
bu dénemlerde hicbir harita ¢alismasi, kadastro tesisi ve gilincellestirilmesi konusunda
da bir ¢alisma yapilmamistir.

Cumbhuriyetin kurulmasindan sonra bagimsiz bir tapu teskilatinin olusturulmasi
konusu; 6zel bir dal olmasi, bu hususta 6zel bir deneyim gerektirmesi ve kapsaminin
genisligi sebepleriyle onem kazanmistir.

Bunun iizerine 1924 yilinda Tapu Umum Midirligi Teskilati kurulmustur. Bu
teskilat biinyesine 1925 yilinda 658 sayil1 Kanunla kadastro birimi ilave edilmistir. Tapu
ve Kadastro Genel Mudiirliigiintin bugiinkii yapis1 ve hedefleri 29 Mayis 1936 tarih ve
2997 sayili Kanunla belirlenen Kurumumuz sirasiyla Maliye Bakanligi, Adalet Bakanlig:
ve Basbakanliga baglandiktan sonra 22 Kasim 2002 tarihinde Bayindirhk ve Iskan
Bakanligina baglanmistir. 25 Kasim 2010 yilinda ¢ikarilan 6083 sayili Kanunla bugiinkii
statlisline kavusan Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii’'niin 15.07.2018 tarihli 4 nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 34. Béliimii'nde gorevleri su sekilde 6zetlenmistir:

a) Devletin sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin diizenli bir bicimde tutulmasini,
tasinmazlarla ilgili her tirlii akitli ve akitsiz tapu islemleri ile tescil islerinin
yapilmasini, siciller lizerindeki degisikliklerin takibini, denetlenmesini, sicil ve
belgelerin arsivlenerek korunmasini saglamak.

b) Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu planlarinin
yenilenmesini ve giincellenmesini saglamak, bunlara iliskin kontrol ve denetim
hizmetlerini yiirtitmek.

c) Biyiik o6lcekli kadastral ve topografik haritalarin iiretilmesi amaci ile jeodezik
altyapi, havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha iist Olgekli fotogrametrik ve
yersel harita iliretim hizmetlerini yapmak veya yaptirmak, kontrol etmek,
denetlemek ve temel prensipleri tespit etmek.

¢) Mekansal bilgi sistemi altyapisini ve harita liretim izleme merkezini olusturmak,
verilerden gercek ve tiizel kisiler ile kamu kurum ve kuruluslarinin faydalan-
masini saglamak, cografi bilgi sistemleri konusunda verilecek gorevleri yapmak.

d) Yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilerin iilkedeki tapu ve kadastro ile ilgili
islemlerini yapmak, Tiirkiye Cumhuriyeti uyruklu gercek ve tiizel Kkisilerin
yurtdisindaki tasinmazlar ile ilgili hak ve menfaatlerini korumak, devletlerarasi
emlak miizakerelerine katilmak.

e) Gorev alaniyla ilgili konularda, diger tilkeler ve uluslararasi kuruluslar ile isbirligi
yaparak miisterek projeler planlamak, yiirtitmek.

f) 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansli Harita Kadastro Miithendisleri ve Biirolari
Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore harita ve kadastro miihendislik biirolarina
lisans vermek, bu biirolarin faaliyet usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.



g) Tasinmaza yonelik aracilik faaliyetlerini diizenlemek, lisans vermek, bu
faaliyetlerin usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Genel Midiirligiin gorev, hizmet ve faaliyetleri ile ilgili olarak, diger kamu kurum
ve kuruluslari ile meslek kuruluslarinca uyulacak esaslari belirlemek, koordinas-
yonu saglamaktir.

h) (Ek:RG-5/2/2019-30677-CK-30/17) Tasinmazlarin toplu degerleme yoOntemleriyle
degerini belirlemek, deger bilgi merkezini kurmak, yonetmek ve deger haritalarinin iiretilmesi
ile glincel tutulmasin1 saglamak.

1) Kanunlarla ve Cumhurbaskanligi1 kararnameleriyle verilen diger gorevleri yerine getirmek

4 nolu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi ile sektoriinde diizenleyici ve esaslari
belirleyen, birikimi ve kullandigi teknoloji ile gii¢clii bir kurum haline gelen Tapu ve
Kadastro Genel Midirliigli, kamuoyunda “kamuda degisimin yeni yiizii” olarak yer
alarak Ulkemizin milli ve stratejik hedeflerine uygun, insan odakl hizmet vermeyi temel
politikasi olarak benimsemistir.



TAPU ISLEMLERINDE DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

Giivenliginiz icin tapu miidiirliiklerindeki islemlerinizin hizlandirilmasina

yonelik vaatte bulunan yetKkisiz Kisi ve Kisilere itibar etmeyiniz. Yetkili olmayan
kisilerce sahsiniza 0zgii sifre, belge, bilgilerinizin ele gecirilmesi halinde
dolandiriciliga maruz kalabileceginizi UNUTMAYINIZ!

E-Devlet ve Web-Tapu Sifreniz size 6zeldir ve Kisisel bilgilerinizin giivenligi i¢cin
sifrenizi kimseyle paylasmamaniz gerekmektedir. Islem basvurusu, is takibi v.b.
nedenler ile sizden sifrenizi isteyen Kisilere sifrenizi vermeyiniz. Sifrenizi
verdiginiz kisiler pek c¢ok kisisel bilginize ulasabilir ve adiniza islem yapabilir. Tapu
Miidiirliik Personeli de dahil olmak iizere hi¢c kimse sizden Kisisel bilgi istemez,
sifrenizi sormaz. Sizden Kkisisel bilgilerinizi veya e-Devlet Sifrenizi yardimci olmak
telefon, e-posta v.b. yollar ile isteyen kisilere karsi dikkatli olunuz, bilgilerinizi
VERMEYINiZ!

Tapu islemlerinizi tapu dairelerinde yaptirmak ¢ok kolay! Artik dilerseniz;
e Telefon ile Alo-181 Cagri1 Merkezini arayarak islem randevusu alabilir,

e E-randevu internet sitesi lizerinden islem randevusu alabilir,
e Web-Tapu internet adresimiz lizerinden dogrudan basvuru olusturabilirsiniz.

ihtiyacimz halinde miidiirliiklerimizde bulunan damisma ya da basvuru
masalarindan da yardim alabilirsiniz.

E-Hizmetlerimizden faydalanmayi unutmayin!

e llgilendiginiz tasinmazin yerini parsel sorgu web adresimizden

o6grenebilirsiniz.

e Basvurunuzun durumunu tapu basvuru sorgulama ekranlarimizdan
sorgulayabilirsiniz.

e Islemleriniz icin gerekli olan belgeleri tapu islem evraklar:1 web adresinden
o6grenebilirsiniz.

e Isleminize iliskin har¢ ve déner sermaye iicretlerini gise ve gise dis1 tahsilat
kanallarinin (Internet, ATM vb.) yaninda e-tahsilat ekranlarindan, da
o6deyebilirsiniz.

e Tapu Midiirliikleri iletisim Bilgilerini, tasra birimlerin
telefonlar: adresinden 6grenebilirsiniz.

Har¢ ve imza randevu SMS’lerinde zaman zaman kayith oldugunuz GSM operatori
kaynakl gecikmeler meydana gelebilmektedir.

imza randevusu icin verilen randevu saatine ge¢ kalmamiz durumunda, ilgili
personel ile irtibata gecmeniz halinde uygun bir zaman araliginda islemleriniz
tamamlanacaktir.


https://randevu.tkgm.gov.tr/
https://webtapu.tkgm.gov.tr/
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/
https://modules.tkgm.gov.tr/bs/Default.aspx
https://randevu.tkgm.gov.tr/tr/Appointment/AppointmentDocuments
https://www.tkgm.gov.tr/e-tahsilat
https://www.tkgm.gov.tr/tasra
https://www.tkgm.gov.tr/tasra

Sahtecilik Girisimlerine Karsi E-Devlet Kullanimini Yayginlastiralim.

Tapu sicil kayitlarinin giivenliginin artirilmasi amacina yonelik olarak tasinmazla
ilgili maliklerinin istegiyle ya da istek dis1 gergeklesecek herhangi bir islem yapildiginda
e-devlet lizerinden beyan edilen dogru ve giincel cep telefonu numarasina SMS yoluyla
bilgilendirme yapilmaktadir. Bu yeni uygulamayla vatandaslarin adlarina kayith
tasinmazlar, dolandiricilik ve sahtecilige karsi korunmaktadir.

E-devlet hizmeti kapsaminda; tapu harg¢larinizi sorgulayabilir, tasinmazlarin tapu
bilgilerine ve detay bilgilerine ulasilabilirsiniz. Telefon ve adres bilgilerini beyan
edilebilir, sistemde kayith olmayan T.C. kimlik numaralarinin entegrasyonunu beyan
esasl ile saglayabilirsiniz.

Bu hizmetlerin tamamina hizl ve givenli erisim imkani
saglayan https://www.turkiye.gov.tr/ adresinden ulasilabilmektedir.


https://www.turkiye.gov.tr/

BASVURU VE IZLENEN YONTEM

Tapu Mudiirliiklerine Basvuru Sekli :

Tapu Midiirliiklerine farklh sekillerde basvurulabilinir.
Basvuru ve basvuruda izlenen yontem Tapu ve Kadastro Genel Midurligi
tarafindan yayinlanan 2014/1 sayili genelgede belirlenmistir.

1-Tasinmaz Maliki veya Temsilcisinin Miiracaati

Tapu Midirliiklerinde islem yaptirmak isteyen tasinmaz maliki veya yetkili
temsilcisi islem icin gerekli evraki hazirlayarak midiirliiklerimizde mevcut olan
siramatik cihazlarindan sira numarasi1 alirlar. Siramatik sistemi bulunmayan

miidirliikklerimizde basvuru __ miidiirliiklerimizde belirlenen usule goére
gerceklestirilir.

2-Online Randevu Sistemi

Tasinmaz maliki veya yetkili temsilcisi e-devlet (http://turkiye.gov.tr) veya
Genel  Midiirligiimiz  (https://randevu.tkgm.gov.tr/tr/Appointment/Agreement)
sisteminden yapilacak islem icin almis oldugu sifre ile birlikte sira numarasini alir.
Internet tizerinden basvurunun yarari randevu saatinde sistem otomatik olarak bu sira
numarasina oncelik vereceginden dogrudan basvuru boéliimiine yonlendirerek gereksiz
zaman kaybinin ve yigilmalarin 6niine gecilmis olacaktir.

eRandevu L o —
T Randevs istens . — }
Kullanic: Sdzlegmesi . P




3-Alo 181 Cagr1 Merkezi

Tapu Midirliiklerinde islem yaptirmak isteyen tasinmaz maliki veya yetkili
temsilcisi Alo 181 Cagr1 Merkezini arayarak, operatorler yardimiyla randevu alir.

4- Web-tapu Sistemi

Web-Tapu; vatandaslarimizin tapu miidiirliigline gitmeden, elektronik ortamda
tasinmazlarini1 yonetebilecekleri ve 46 adet tapu islemi icin (satis, bagis, intikal vb...)
elektronik ortamda basvuru yapabilecekleri, islemler icin gerekli olan bilgi ve belgeleri
givenli elektronik ortamda gonderebilecekleri, belge dogrulama yapabilecekleri ve bu
konularda tglincii kisilere veya emlakgilara yetki verebilecekleri bir elektronik sistem
olarak hayata ge¢mistir. Web-Tapu, vatandaslarin tasinmazlarin1 tapu midiirliiklerine
gitmeden internet ortaminda yonetebildikleri, tasinmazlarin tapu kayit ve konum
bilgilerini goriintiileyebildikleri bir sistemdir. Web-tapu sistemine giris E-devlet kimlik
dogrulama sistemi kullanilarak yapilmakta ve sistem TKGM-TAKBIS alt yapisi giivencesi
altinda ¢alismaktadir.

Web-tapu ile getirilen yenilikler:

* Tapu maliki kendi taginmazinin bilgilerini gorebilir.

* Tapu maliki kendi tasinmazina ait bilgilerin baskasi tarafindan incelenmesi igin yetki
verebilir.

e “Tasmmmazinizi evinizden yonetin.” Vatandas tapu miidiirliigiine gitmeden internetten
islem bagvurusunu yapabilir ve gerekli belgeleri internetten tapu midirliigiine
gonderebilir. Boylece vatandas tapu miidiirliigiine gitmeden islemler baslatilarak, son
asamaya getirilmis olur.

e Tapu maudarliklerince web-tapudan gelen basvurular ilgili memura havale edilir.
Memur tarafindan gerekli asamalar tamamlandiktan sonra ilgilisine tapu harci, doner
sermaye hizmet bedeli ve islemin tamamlanmasi i¢in imza tarihi ve saati SMS ile
gonderilir. Vatandas, gerekli 6demelerini elektronik ortamda yaparak, belirlenen saatte
tapu miidiirliigiine giderek islemi tamamlar. Ayrica web-tapu ile vatandaslar, bizzat
gelmeden taginmazlarina islem yapilmamasma yonelik beyan tesis eder veya
kaldirabilir. Béylece sahtecilik girisimlerine karsi dnemli bir tedbir alinmastir.

* Web-tapu kullanilarak malik, emlakgilara giivenli bir sekilde tapu bilgisi goruntiileme
ve tapu miudiirliigiine bagvuru yapma yetkisi verebilir veya verdigi yetkiyi kaldirabilir.

* Web-tapu sisteminde, tiim asamalardan vatandaglarimiz SMS ile bilgilendirilmektedir.

Basvuru Yollari ile Ilgili Genel Agiklamalar

“Tasinmaz Maliki veya Temsilcisinin Miiracaat1”, “Online Randevu Sistemi” ve “Alo
181 Cagr1 Merkezi” kanallarindan gelen her ii¢ basvuru seklinde sira numarasi
alindiktan sonra islem yaptirmak isteyen kisi Miidiirltiiklerimizdeki Bagvuru Boliimiinde



yetkili personele yapmak istedigi islemi bu rehberde her islem icin gerekli oldugu
belirtilen belgeleri ibraz ederek bildirir.

Basvuru masasinda goérevli personel gelen basvuruyla ilgili olarak;

TAKBIS sisteminden tasinmazla ilgili bilgileri kontrol eder.

Islemin yapilmasim engelleyici bir durum ya da evrak eksikligi yoksa
basvuru belgesini iki suret hazirlayarak, talep sahibinin cep telefonu
numarasini ve imzasi almak suretiyle kayit altina alir. Basvuru belgesinin
bir sureti talep sahibine verir.

Eksik evrak ya da islemin yapilmasina engel bir kisitlama bulunmasi
halinde isleme baslanilmayip, basvuru belgesine eksiklikler/engeller
yazilir. Bu durumda basvuru belgesinin bir sureti ile ibraz edilen belgeler
eksikliklerin giderilmesi i¢in talep sahibine geri verilir.

Bu asamadan sonra basvuru sahiplerine Tapu Midiirliikleri disindaki
islerini takip etmek lizere serbest bir zaman taninir ya da istekleri halinde
Midirliiklerimizdeki bekleme salonlarinda misafir edilirler.

Talep sahiplerinin islemi Kurumumuzca sahiplenerek ¢alismalara baslanir.
Devam eden her islemden SMS yolu ile basvuru sahibi bilgilendirilir.




ORNEK - 1

2 nolu basvurunuza ait har¢ ve randevu ile ilgili ayrica bilgilendirileceksiniz.
Basvurunuzu www.tkgm.gov.tr (Basvuru Sorgu) dan takip edebilirsiniz.

e Basvuru belgesi kayit altina alinan miiracaat miidiirliikte i¢ isleyisi
saglayan personel tarafindan birim amiri ya da yardimcisina
getirilir.

e Birim amiri gelen miiracaatin evrakim kontrol ederek islemi
hazirlayacak olan personele havale eder.

e Islem havalesi kendisine gelen personel yapilacak olan isleme ait
tapu kiitiugii uizerinde gerekli kimlik kontrollerini tamamlayarak
islem sahibine basvuru masasinda bildirmis oldugu cep telefonu
numarasindan SMS gondererek islemin durumu hakkinda bilgi verir.

Gorevli personelimizin hazirlamis oldugu islemin birim amirince
kontroliiniin yapilmasindan sonra isleme ait tapu harc¢larini Harg¢ takip
sistemi ile internet baglantili olarak ilgili bankaya goénderir.

Islem sahibine tapu harc¢larini ve Déner Sermaye Ucretini ilgili banka
subesine ddeyebilecegine iliskin SMS gonderilir.

ORNEK - 2

Size 6zel video mesaj i¢in baglantiya tiklayiniz.

http://evs.tkgm.gov.tr 01 nolu bagvuruya ait 582.50TL. Doner Sermaye ve 10200TL.
Tapu Harci 6demesi mevcuttur. Odemenizi 123456789000 numaras! ile yapabilirsiniz

Islem sahibi SMS aldiktan sonra ilgili bankaya giderek hicbir makbuz
olmadan basvuru numarasi ile tapu harglarini yatirarak isleme dahil olan
tim taraflarla birlikte kendisine bildirilen saatte Tapu Midiirliigiinde
imzaya hazir olur.

Gorevli personelimiz tiim taraflar1 belirlenen ve randevu saatini SMS ile
bildirerek akit randevusu verir, belirlenen saatte taraflarin hazir bulunmasi
halinde akit masasina davet ederek hazirlanan resmi senede/tescil istem
belgesine imzalar1 alarak islemi sonlandirir.

Taraflar arasinda okuma-yazma bilmeyenlerin olmasi durumunda iki tanik,
sagir-dilsiz veya Tiirkce bilmeyen Kkisilerin olmasi halinde de iki tanik ve
yeminli terciimanin diizenlenen resmi senede/tescil istem belgesine istiraki
etmeleri saglanarak imzalar1 alinir.



TAPU MUDURLUKLERINDE IBRAZ EDILECEK BELGELERIN

OZELLIKLERI

A-Kimlik belgesi: Tapu Sicili Tuzlgiine gore tapu miidiirliiklerinde kimlik belgesi
olarak kullanilabilecek olan belgeler;

AN NANRN

<

Fotografli TC Kimlik numarali niifus ciizdani/kimlik karti

Avukat kimligi

Milletvekili kimligi

4203/5211 Sayili Yasalara tabii gercek kisiler icin Tiirk Vatandasligindan Cikma
Belgesi (pembe kart/mavi kart) ile birlikte uyruguna gectigi tilke makamlarinca
verilmis kimlik belgesi

Bu belgeler disinda baska bir belgenin(pasaport, siiriicii belgesi, memur kimlik
karti ...vb) kimlik belgesi olarak kullanilmasi s6z konusu degildir

Ayrica belgesinde bulunmasa dahi tiim tapu islemlerinde gercek Kkisilerin TC
Kimlik numaralarinin, Tiizel Kisilerde Vergi Kimlik Numarasiin/MERSIS
Numarasinin ibrazi zorunludur.

B-Yetki Belgesi: Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi sirketler icin;

v’ Ticaret Sicil Memurlugunca diizenlenmis,

v’ 2644 Sayili Tapu Kanunu'nun 2. maddesi kapsaminda verilen ve
yetkililerin kimlik bilgilerinin agik¢a yer aldigj,

Islemin yapildig1 yila ait olan, yetki belgesi olmalidr.

Ticaret sirketleri icin ticaret sicil mudiirliikkleri tarafindan {iiretilen ve tapu
islemlerinde kullanilan yetki belgelerine merkezi kayit sisteminden (MERSIS)
elektronik ortamda alinir.

AN

C-Vekaletname:

Tapu ve Kadastro Miidiirliiklerinde yapilacak herhangi bir islem icin hak sahibi

tarafindan verilen vekaletnamenin sekli ve iceriginde asagidaki hususlarin bulunmasi
gerekmektedir.

K/
£ %4

Noterlik¢e veya Konsolosluklarca “Diizenleme” seklinde yapilmalidir.
Vekaletname, niifus ciizdani veya tapu islemlerinde gecerli kimlik belgelerine
gore dliizenlenmis olmalidir.

Vekaletname iizerinde vekalet verenin yakin tarihte cekilmis vesikalik fotografi
yapistirilmis olmalhidir.

Vekaletnamede, yapilacak isleme vekalet verenin verdigi yetki, duraksamaya yol
acmayacak sekilde acik¢a belirtilmelidir (Ornegin; satis, bagislama, trampa,
taksim, ifraz, intikal gibi islemlerde mutlaka vekilin acgik¢a yetkili oldugu
vekaletname metninde belirtilmelidir).

Vekaletname tevkilen (Birinci vekil yetkisini baskasina devretmisse)
diizenlenmis ise, ilk vekaletnamede vekilin bu devir yetkisine sahip oldugu acikca
belirtilmis olmal ve bu yetki ikinci vekaletnamede acikca belirtilmelidir. Islem
sirasinda her iki vekiletname de ibraz edilmelidir.



* Vekaletnamelerde diizeltmeler varsa, bu konudaki ¢ikintilar ve diizeltmeler
vekaletnameyi diizenleyen merci tarafindan imza ve miihiir ile onaylanmis
olmalidir.

*+ Yabana tllkelerde diizenlenen vekaletnamelerde ayrica asagidaki hususlar goz
ontinde bulundurulmalidir.

1. Yabancn ilkelerdeki Tirk Elcilik ve Konsolosluklarinca diizenlenen
vekaletnameler Tirkiye’'de vekaletnameye iliskin hiikiimlere tabidir.

2. Yabanc1 devletlerin yetkili makamlarinca kendi kanunlarina gore
diizenlenen vekaletnameler ise dulzenlendigi tlkenin yetkili
makamlarinca 5 Ekim 1961 tarihli La Haye s6zlesmesine gore tasdik
edilip, “Apostille” (Convention de La Haye du Octobre 1961) ibaresini
tasiyan vekaletnamelerde o yerdeki Tirk Konsoloslugunun tasdiki
aranmadan islem yapilacaktir.

3. “Apostille” tasdiki bulunmayan vekaletnamelerde ise, ilgili noter
imzasinin bagh bulundugu makam tarafindan, bu merciinin imza ve
miithriiniin de o yerdeki Tiirk Konsoloslugunca tasdik edilmis olmasi
aranilacaktir.

Ancak, muhtemel sahteciliklerin ve dolayisiyla Hazine sorumlulugunun ve
zararinin 6nlenmesi bakimindan, yurt disindaki elgilik veya konsolosluklarimiz veya
yabanc iilkelerin yetkili makamlarinca ve yurt icindeki noterliklerce diizenlenen
vekaletnamelerin tanzim sekli ve icerigi ile yetkilinin imzasi ve miihriin dogrulugu
yonilinden tereddiit edilerek kanaata varilamamasi durumunda, tereddiit edilen hususlar
da aciklanmak suretiyle konu, bolge miidiirliikleri yoluyla Merkez’e intikal ettirilecektir.

D- Zorunlu Deprem Sigortasi :

» Tapu Miidurligiinde isleme konu tasinmazin ev, bina, mesken, konut...vb
niteliginde olmasi,

» 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda mesken, konut..vb ile
ticarethane, biiro, is yeri, diikkkan vasifli bagimsiz boltimlerin ayni ana
gayrimenkulde bir arada olmasi durumunda,

> Isleme konu tasinmazin cinsinin arazi veya arsa olmasiyla birlikte
beyanlar hanesinde bina ve evin muhdesat olarak belirtilmesi halinde,

6305 sayili Afet Sigortalar1 Kanunu ile Zorunlu Deprem Sigortasi yapma ve
yaptirma yukiimliliigi tasinmaz mal maliki ile intifa hakki sahiplerine getirildiginden,
tapu Kkiitiigii izerinde tescili veya terkini gerektiren malikin veya intifa hakki sahibinin
talebiyle yapilan tiim tapu islemlerinde yetkili sigorta sirketleri ve acenteler tarafindan
yapilmis bulunan Zorunlu Deprem Sigortasi policelerinin ibraz edilmesi zorunludur.




SATIS

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, yetki
iligkin belge belgesi ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu

Belediyeden alinir.

(Kurumumuza online olarak
gonderilmesi halinde sistem Tapu
Miidiirliigiince alinacaktir.)

Satisa konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

*Alicinin tapu senedine fotograf istemesi halinde 1 adet fotograf

Islemin Mali Yénii

492 HK/(IV)20-a

Tapu Harci ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
iizere, satis icin beyan edilen deger iizerinden satici ve alic1 i¢in ayri1
ayri binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Doéner Sermaye 4 say1ll1 Cumhurbaskanligl Kararnamesi’'ne ekli tarifeye gore
Déner Sermaye iicreti alinir.

Diger Vergiler Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.




BAGIS (HIBE)

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, yetki
iliskin belge belgeSi ...Vb

Tasinmazin bulundugu

Emlak Beyan degerini gosteren belge Belediyeden alinir.
(Kurumumuza online olarak
gonderilmesi halinde sistem Tapu
Miidiirliigiince alinacaktir.)

Bagisa konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

* Bagis1 kabul edenin tapu senedine fotograf istemesi halinde 1 adet fotograf

Islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)4.md.

Tapu Harc1 ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak

uzere beyan edilen degeri lizerinden binde 68,31 oraninda tapu
harci, bagis1 kabul edenden tahsil edilir

Doner Sermaye | 4 sayii Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'ne ekli tarifeye gore Doner
Sermaye iicreti alinir.

Diger Vergiler Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.
NOT Bagis isleminden sonra, veraset ve intikal vergisi yoniinden Tapu

Miidiirliigiince vergi dairesine duyuruda bulunulur.




TRAMPA

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, yetki
iliskin belge belgeSi ...Vb

Tasimazin bulundugu

Emlak Beyan degerini gosteren belge Belediyeden alinir.
(Kurumumuza online olarak
gonderilmesi halinde sistem Tapu
Miidiirliigiince alinacaktir.)

Trampaya konu tasinmazlara ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

* Tapu senedine fotograf istenmesi halinde 1’er adet fotograf

Islemin Mali Yénii

492 HK/(IV)20-a

Tapu Harc1 ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
uizere ilgililerce beyan edilecek degerleri iizerinden, her iki
taraftan ayri ayri binde 20 oraninda tapu harcj, tahsil edilir.

Déner Sermaye 4 sayill1 Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'ne ekli tarifeye gore
Déner Sermaye iicreti alinir.

Diger Vergiler Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.




OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDI

Gerekli Belgeler Aciklama

iISLEM TAPU MUDURLUGUNDE YAPILACAK iSE

Kimlik Belgesi Taraflara, taniklara ve varsa
temsilcilerine ait

Fotograf Bakim borc¢lusunun tapu senedine
fotograf istemesi halinde 1 adet

islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Tasinmazin bulundugu Belediyeden
Emlak Beyan degerini gosteren belge alinir.

(Kurumumuza online olarak géonderilmesi
halinde sistem Tapu Miidiirliigiince
alimacaktir.)

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

iSLEM NOTER VEYA SULH HAKIMLiGINDE YAPILMIS iSE

Oliinceye kadar bakma soézlesmesi S6zlesmede bakim borg¢lusuna tescil
isteme yetKkisi verilmisse

Tescile yonelik mahkeme karari veya bakim | Soézlesmede bakim borg¢lusuna tescil

alacaklisinin (tasinmazi temlik edenin) isteme yetKisi verilmemisse
talebi
Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname...vb
Tasinmazin bulundugu Belediyeden
Emlak Beyan degerini gésteren belge alinir.

(Kurumumuza online olarak gonderilmesi
halinde sistem Tapu Midiirliigiince
alinacaktir.)

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

*Bakim bor¢lusunun tapu senedine fotograf istemesi halinde 1 adet fotograf




Tapu Harci

492 HK/(IV)20-a
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak uzere beyan edilecek degeri iizerinden, bakim
bor¢lusu ve bakim alacaklisindan ayr1 ayri binde 20 oraninda
tapu harc tahsil edilir.

Doéner Sermaye

4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir.

Diger Vergiler 1

Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.

Diger Vergiler 2

Kanuni ipotek Tesisi talebinde bulunulur ise; teminat
gosterilecek miktar iizerinden binde 4,55 oraninda harg ve
binde 9,48 oraninda damga vergisi tahsil edilir.




MIRAS YOLUYLA iNTiKAL iSLEMLERI

Gerekli Belgeler Aciklama

ELBIRLiGIi HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILMEDEN) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraf veya varsa temsilcisine ait
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden veya
Noterden alinan ashli veya onayl
ornegi
isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

PAYLI HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden veya
Noterden alinan ashli veya onayl
ornegi
isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

islemin Mali Yonii

492 HK/(1V)3-b
Tapu Harc1 Tapu harci yoktur.
Déner Sermaye 4 sayil1 Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir.
Diger Vergiler 1 Tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ilisigi ile var olmasi
halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.




MIRAS YOLUYLA INTIiKAL ISLEMLERI (TEBLIGATLA YAPILAN
iINTIKALLER)

Gerekli Belgeler Aciklama

TEBLIGAT ESASLARINA GORE PAYLI HALINDE MULKIYET (HISSE BELIRTILEREK)
Mirascilardan biri/birka¢inin talebi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Kimlik Belgesi
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden veya
Noterden alinan ash veya onayh
ornegi
isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.
Tebligat icin posta pulu Tebligat yapilacak mirasci sayisi
kadar

islemin Mali Yonii

492 HK/(1IV)3-b
Tapu Harc1 Tapu harci yoktur.

Elbirligi halinde tescilli tasinmaz/larin miisterek miilkiyete

Tapu Harc1 cevrilmesinde 492 sayili Har¢ Kanununun (IV) sayili Tarifenin

13/c maddesine payh miilkiyete cevrilen istirak basina
261,50 TL tahsil edilmesi gerekir. (2022 yili icin)

Doner Sermaye 4 say1l1 Cumhurbaskanligr Kararnamesi’'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir.
Diger Vergiler 1 Tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ilisigi ile var olmasi

halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.




TAKSIM (PAYLASMA)

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karary, ...vb

Emlak Beyan degerini gésteren belge

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir.

(Kurumumuza online olarak géonderilmesi
halinde sistem Tapu Miidiirliigiince
alinacaktir.)

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.

(Var olmasi durumunda)

Payli miilkiyete doniismemis tasinmaz
mallarda mirascilar arasinda noterce
diizenlenmis fotografli miras taksim
sozlesmesi

Sozlesmede her bir mirasciya tescil
isteme yetKisi verilmisse her biri
kendisine diisen tasinmazin tescilini
isteyebilir. Aksi takdirde tiim
mirascilarin talebi veya mahkeme
karar gerekir

Enciimen karar ve Degisiklik dosyasi

ifrazen taksim islemlerinde Kadastro
Miidiirliigiince kontrol edilmis
degisiklik dosyasi ile miicavir alan
icinde Belediye enciimen karari,
miicavir alan disinda il Idare Kurulu
Karari gerekir.

492 HK/(IV)3-a

Tapu Harc1 1
(Mirasin Taksimi)

ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden, Terekeye
dahil tasinmaz mallarin kanuni ve atanmis mirasg¢ilar arasinda
aynen veya ifrazen yapillacak taksiminde binde 22,77
oraninda tapu hara tahsil edilir.

Tapu Harci 2

492 HK/(IV) 6-b
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden, Imar
parselasyon planlar1 uygulama sonucu suyulanan parsellerin
pay sahipleri arasinda rizaen veya hiikmen taksiminde binde
11,38 oraninda tapu harci tahsil edilir.




492 HK/(IV) 6-a
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az

Tapu Harc1 3 olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden binde 11,38
oraninda tapu harci tahsil edilir.
492 HK/(IV) 6-c
Yukaridaki fikralar disinda kalan ve miisterek miilkiyete konu
Tapu Harc1 4 olanlarin rizaen veya hiikmen pay sahipleri arasinda aynen

veya ifrazen taksiminde ilgili belediyece bildirilen emlak
beyan degerinden az olmamak iizere beyan edilecek degeri
iizerinden binde 4,55 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Doéner Sermaye

4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir.

Diger Vergiler

Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.




iPOTEK (*)

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, yetki belgesi ...vb
isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

492 HK/(IV)7-a,b

Tapu Harc1 ipotekle saglanan bor¢ miktar: (kredi tutar) iizerinden binde 4,55
oraninda ipotek bor¢lusundan tahsil edilir.

488 DVK/(I)1-a

Damga Vergisi ipotek miktar iizerinden binde 9,48 oraninda ipotek
bor¢lusundan tahsil edilir.

Doéner Sermaye 4 sayili Cumhurbaskanhigi Kararnamesi'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir

v' 5035 Sayili yasa ile Bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve

ACIKLAMA Kefalet Kooperatifleri, yurtdisi kredi Kkuruluslar ile
uluslararas1 kurumlarca kullandirilan Kkredilerle ilgili
olarak teminat gosterilen gayrimenkullerin ipotek
islemlerinde

v’ Zirai krediler, esnaf Kredileri, finansal kiralama nedeniyle
tesis edilecek ipotekler de tapu harci ve damga vergisi
muaftir.

(Har¢ Muafiyeti)

* [potek isleminin E-ipotek uygulamasi ile yapilmasi halinde islem ilgili kurum
(banka, kredi kuruluslari vb.) tarafindan baslatilmakta olup talep sahipleri islem
hazirlandiktan sonra midiirliiklerimize imza icin SMS ile davet edilmektedir.



INTIFA HAKKI

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa
temsilcilerine ait

Islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karari, yetki
belgesi ...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu
Belediyeden alinir.

(Kurumumuza online olarak
gonderilmesi halinde sistem Tapu
Miidiirliigiince alinacaktir.)

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.

Tapu Harc1 1

492 HK/(IV)20-e
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
izere (bu bedel, iizerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin
emlak vergisi degerinin iki katindan ¢ok olamaz) beyan edilen
degeri iizerinden lehine intifa hakki tanmimandan binde 20
oraninda tapu harc tahsil edilir.

Tapu Harci 2

intifa Hakki Bedelsiz Olarak Tanimiyor ise
492 HK/(IV)4. md.
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
iizere beyan edilen degeri iizerinden lehine intifa hakki tesis
edilenden binde 68,31 oraninda tapu haraci tahsil edilir.

Doner Sermaye

4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi'ne ekli tarifeye gére
Déner Sermaye iicreti alinir

ACIKLAMA-1

Tapu Harci
Acisindan,
intifa Hakkinin
Tasinmazdaki
Degere Orani

Tahsil edilecek tapu har¢larinin hesabinda, tasinmazin emlak
vergisi beyan degerinin 2 /3’1 intifa hakki olarak kabul
edilmektedir. Ornek vermek gerekirse, isleme konu tasinmazin
emlak vergisi beyan degeri 7.500.TL.s1ise 5.000.TL.s1 intifa
hakki, 2.500.TL.s1 kuru miilkiyete (¢iplak miilkiyete) ayrilir.

ACIKLAMA-2
intifa Hakkinin
Terkininde
Almmacak Harg

1-Kanuni mirasc¢ilar disinda, intifa hakkindan, kuru miilkiyet
sahibi lehine ivazsiz (bedelsiz) feragat edilmesinde veya
sireli intifa haklarinda, siirenin dolmasi sebebiyle intifa
hakkinin terkininde, isleme konu tasinmazin ilgili belediyece
bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak iizere,
bildirilen deger iizerinden (4) nolu pozisyon uyarinca binde




68,31 oraninda tapu harci, kuru miilkiyet sahibinden tahsil
edilir

2- intifa hakkindan feragat, bir bedel karsihiginda yapilmakta
ise, yine, lehine feragat edilen kuru miilkiyet sahibinden (20/e)
pozisyonu uyarinca binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.
3- intifa Hakka Sahibinin Bu Hakkindan, Kanuni Miras¢ olan
kuru miilkiyet sahipleri lehine bedelsiz feragat edilmesi
halinde, (14) nolu pozisyon uyarinca, sadece terkin harci tahsil
edilir. Ancak, bu halde ayrica intifadan dolayi, veraset ve intikal
vergisinin tarih ve tahakkuku icin, ilgili vergi dairesine bilgi
verilir.

4-intifa hakki sahibinin 6liimii sebebiyle terkinde, (14) nolu
pozisyon uyarinca sadece terkin harci tahsil edilir ve veraset ve
intikal yoniinden ilgili vergi dairesine duyuru yapilir.




KAT IRTIFAKI KURULMASI

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

islemde temsil var ise
temsile iliskin belge

Vekaletname, yetki belgesi ...vb

Mimari proje

Yap1 veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz boliim, eklenti, ortak yerlerinin odlciileri ve
bagimsiz boéliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gore
hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylar1 ve
bagimsiz boélimlerin yapi1 insaat alami da acikc¢a
gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan
yapilan ve bagimsiz béliimiin numarasini, katini, arsa
payini, niteligini, varsa eklentisini gosteren
anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslan
tarafindan imzalanan, yetkili kamu Kkurum ve
kuruluslarinca onaylanan mimari proje. (Yetkili idare
tarafindan elektronik ortamda génderilecektir.)

Bir arsa uzerine birden fazla insa edilen yapilarin her
birinin projede ayr1 ayr1 gosterilmesi ve blok
yapilarda, her blok icin ayr1 proje verilmesi
zorunludur.

Vaziyet Plani

Bir arsa iizerine yapilacak birden fazla yapilarin (blok veya

ayr1 ayr1) arsa icindeki konumunu, varsa 6zel yol, yesil

saha, spor tesisleri gibi ortak yerlerin a¢ik¢a gosterilmesi

ve belediyece tasdik edilmis olmas1 gerekir. (Yetkili idare

tarafindan elektronik ortamda gonderilecektir.)

Genel insaat projesinde, vaziyet plani mevcut ise ayrica
vaziyet plani ibrazina gerek yoktur.

Yonetim Plani

Anagayrimenkuliin yoénetimini diizenleyen yoénetim
planinin her sayfasinin biitiin maliklerce imzalanmis
olmasi gerekir.

Tapu Harci Kat irtifaki islemi har¢ ve vergiye tabi degildir.

Déner Sermaye | 4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi'ne ekli tarifeye gore

Doéner Sermaye iicreti alinir.




KAT MULKIYETI KURULMASI

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

islemde temsil var ise
temsile iliskin belge

Vekaletname, yetki belgesi ...vb

Mimari proje

Yap1 veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz boéliim, eklenti, ortak yerlerinin 6lciileri
ve bagimsiz béliimlerin konum ve biiyiikliiklerine
gore hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari ve
bagimsiz bolimlerin yap: insaat alami da acikc¢a
gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar
tarafindan yapilan ve ve bagimsiz bo6liimiin
numarasini, katini, arsa payini, niteligini, varsa
eklentisini gosteren anagayrimenkuliin maliki
veya biitiin paydaslar1 tarafindan imzalanan,
yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan
mimari proje. (Yetkili idare tarafindan elektronik
ortamda gonderilecektir.)

Bir arsa iizerine birden fazla insa edilen yapilarin
her birinin projede ayr1 ayr1 gosterilmesi ve blok
yapilarda, her blok icin ayr1 proje verilmesi
zorunludur.

Vaziyet Plani

Bir arsa iizerine yapilacak birden fazla yapilarin (blok
veya ayr1 ayri) arsa icindeki konumunu, varsa ozel yol,
yesil saha, spor tesisleri gibi ortak yerlerin acik¢a
gosterilmesi ve belediyece tasdik edilmis olmasi
gerekir. (Yetkili idare tarafindan elektronik
ortamda gonderilecektir.)
Genel ingaat projesinde, vaziyet plani mevcut ise
ayrica vaziyet plani ibrazina gerek yoktur.

Yonetim Plani

Anagayrimenkuliin yonetimini diizenleyen yonetim
planinin her sayfasinin biitiin maliklerce
imzalanmis olmasi gerekir.

Yap1 Kullanma izin Belgesi

Tiim bagimsiz béliimlere ait Belediye veya Valilik¢e
verilmis olan belgedir.

Tapu Harci Kat miilkiyeti islemi har¢ ve vergiye tabi degildir.




Doéner Sermaye

4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir.

ACIKLAMA

Kat irtifakindan kat miilkiyetine gececek tasinmazlarda kat irtifaki
tesisinde alinmis belgeler yeniden istenmez.




AYIRMA (iFRAZ) iSLEMLERI

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
Emlak Beyan degerini gosteren belge alinir.

(Kurumumuza online olarak géonderilmesi
halinde sistem Tapu Miidiirliigiince
alimacaktir.)

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

Degisiklik dosyasi Serbest miihendislerce diizenlenmis
ve uygunlugu kadastro miidiirliigiince
kontrol edilerek onaylanmis
degisiklik dosyasinda bulunan tescil
bildirimi tek niisha olarak fiziki, diger
belgeler ise giivenli elektronik
ortamda gonderilir.

Enciimen karari/ Il idare Kurulu Karari Miicavir alan icinde Belediye enciimen
karar1, miicavir alan disinda il idare
Kurulu Karari gerekir.

Islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)6-a

Tapu Hara ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden binde 11,38
oraninda tapu hara tahsil edilir.

Déner Sermaye 4 sayil1 Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir.




BiRLESTIRME (TEVHIT) iSLEMLERI

Tanim : Birbirine bitisik birden ¢ok parsellerin bir parsel haline dénistiiriilmesine
birlestirme denir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
Emlak Beyan degerini gosteren belge alinir.

(Kurumumuza online olarak génderilmesi
halinde sistem Tapu Miidiirliigiince
alinacaktir.)

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

Degisiklik dosyasi Kadastro Miidiirliigiince kontrol
edilerek onaylanmis degisiklik
dosyasinda bulunan tescil bildirimi
tek niisha olarak fiziki, diger belgeler
ise giivenli elektronik ortamda
gonderilir.

Enciimen karari/ Il idare Kurulu Karari Miicavir alan icinde Belediye enciimen
karari, miicavir alan disinda il idare
Kurulu Karari gerekir.

Islemin Mali Yénii

. 492 HK/(IV)6-a
Ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak

Tapu Harc1 Uzere beyan edilecek degeri iizerinden binde 11,38 oraninda tapu
harai tahsil edilir.
Doéner Sermaye 4 say1ll1 Cumhurbaskanligl Kararnamesi’'ne eKli tarifeye gore

Doéner Sermaye iicreti alinir.




CINS DEGISIKLIGI
Tanim : Bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,

bahge, tarla vb. iken arsa veya arazi iken, bag bahce vb. duruma doéniistiirmek igin
paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb

Tasinmazin bulundugu Belediyeden

Emlak Beyan degerini gosteren belge alinir.

(Kurumumuza online olarak géonderilmesi
halinde sistem Tapu Miidiirliigiince
alinacaktir.)

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

Degisiklik dosyasi Kadastro Miidiirliigiince kontrol

edilerek onaylanmis degisiklik
dosyasinda bulunan tescil bildirimi
tek niisha olarak fiziki, diger belgeler
ise giivenli elektronik ortamda
gonderilir.

Yap1 Kullanma izin Belgesi Yapisiz iken yapili hale gelen tasinmaz

mallarin cins degisikligi islemlerinde,
yapi kullanma izin belgesi veya
islemin yapilmasini talep eden
Belediye/Valilik yazisi.

492 HK/(IV)13-a

Tapu Hara 1 ilgili Vergi Dairesi/Mal Miidiirliigiinden harcin 6denmis
olduguna dair belge alinarak islemler gerceklestirilecektir.
Tapu  Miidiirligiince ayrica bir har¢ tahakkuku
yapilmayacaktir
492 HK/(1V)13-c
Tapu Harci 2 Yukarida yazili 13-(a) fikras1 disinda kalan her nevi cins ve

kayit tashihinde (yapili iken yapisiz hale gelme gibi) islem
basina maktu harg tahsil edilir. 2022 yil1 i¢in 261,50 TL

Doner Sermaye

4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir.




IRTIFAK HAKKI

Tanim : irtifak hakki Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan haklarin, ilgili
tasinmaz mallarin harita ve belgelerinde gosterilmesi ve tescili i¢in yapilmasi gereken
islemlerdir.

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
Emlak Beyan degerini gésteren belge alinir.

(Kurumumuza online olarak géonderilmesi
halinde sistem Tapu Miidiirliigiince
alinacaktir.)

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

Degisiklik dosyasi Kadastro Miidiirliigiince kontrol
edilerek onaylanmis degisiklik
dosyasinda bulunan tescil bildirimi
tek niisha olarak fiziki, diger belgeler
ise giivenli elektronik ortamda
gonderilir.

Enciimen karari/ il Ozel idaresi Karar Miicavir alan icinde Belediye enciimen
karar1, miicavir alan disinda il idare
Kurulu Kararn gerekKir.

492 HK/(IV)20-e

Tapu Harci Gayrimenkul iizerine irtifak hakki tesis ve devrine (634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaklar1 harig
olmak iizere) yonelik islemlerde harca esas bedelin emlak
vergi degerinin iki katindan cok olamayacagi belirtilerek
azami bedel sinirlamasina gidilmistir. Bu sebeple binde 20
olan harg bu esasa gore tahsil edilir.

Déner Sermaye 4 sayilli Cumhurbaskanligi Kararnamesi'ne ekli tarifeye gore
Doéner Sermaye iicreti alinir.




DUZELTME (TASHIH) ISLEMLERI

Tanim : Tapu sicilinde hak sahibi olmus gercek kisilerin adi, soyadi1 ve baba adi ile diger
kimlik bilgileri ve tiizel kisilerin unvan ve diger tanitici bilgilerindeki hata ve
eksikliklerin giderilmesi ile tasinmazlarin kadastro c¢alismalarindan kaynaklanan
yuz0ol¢limii ve nitelik hatalarinin diizeltilmesi i¢in yapilmasi gereken islemlerdir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb
Diizeltme nedenini gésteren belge asli veya Kadastro ¢alismalari sonucu hak
onayh 6rnegi sahibi olmus gercek Kisilerin adj,

soyadi ve baba adi ile diger kimlik
bilgileri ve tiizel Kisilerin unvan ve
diger tanitic1 bilgilerindeki hata ve
eksikliklerin giderilmesi icin ilgili
muhtarliktan veya belediyeden
alinmis fotografli ilmiihaber, tanik ve
varsa tespit bilirkisilerinin ifadeleri
ile zeminde incelemeye iliskin
belgeler.

Yiizol¢iimii veya niteliginin
diizeltmelerinde Kadastro
Miidiirliigiince diizenlenmis tescil
bildirimi ve tapu sicil mudiirliigiine
hitaben yazilmis yazi.

492 HK/(IV)13-c

13-(a) fikras1 disinda kalan her nevi kayit tashihinde islem

Tapu Harc1
basina maktu harg¢ tahsil edilir. 2022 yihi icin 261,50 TL
(idarenin kendi kusurundan meydana gelen hatalar harca tabi
degildir).

Déner Sermaye 4 sayilli Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'ne ekli tarifeye gore

Doéner Sermaye iicreti alinir.




AILE KONUTU SERHI

Tanmm : M.K'nun 194 maddesinde yer alan diizenleme ile eslerin biitiin yasam
faaliyetlerini gerceklestirdigi ve diizenli yerlesim amaciyla kullandiklar1 mekanlarin aile
konutu olarak 6zgiilenerek bu tasinmaz mal tizerinde eslerin tek baslarina hukuki islem
yapmalarini engelleyen bir serhtir.

Aile Konutu Serhi;

v Malik olan, malik olamayan es veya eslerin her ikisinin talebi tizeri serh edilebilir.

v Intifa hakki lehdari olan Kisinin talebi iizerine intifa hakkina da islenebilir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb
Konutun Aile Konutu Oldugunu Kanitlayan MERNIiS’ten veya Niifus

Belge. Miidiirliigiinden ve Varsa Apartman
Yonetiminden Alinmis
Vukuath Niifus Kayit f)rnegi veya Evlilik Es]erin evhhglnin devam ettigine
Ciizdan. iliskin

Gereken Hallerde Tasinmaz Malin Serhi Tasinmazin tapuda cinsi ev, konut,
Talep Edilen Taginmaz Mal ile Aym mesken..vs olmamasina ragmen bu

Oldugunun Kadastro amacla kullanildiginin ispat1 icin

Miidiirliigiince /LIHKAB’ca tesbitine iliskin
belge

Islemin Mali Yénii

Tapu Harc1 Yoktur

Déner Sermaye Yoktur




KURUMUMUZUN VATANDASIN IS VE iSLEMLERINI
KOLAYLASTIRMAYA YONELIK CALISMALARI

WEB TAPU SiSTEMIi

WEB-TAPU Bireysel ve Sirket Portali hayata gecirilerek, vatandaslarimizin ve
ticaret sirketlerinin tapu bilgilerine erisimi saglanmis ve elektronik ortamda islem
basvurularinin yapilabilmesi saglanmistir.

Vatandaslarimizin  tapu  midirliigiine gitmeden, elektronik ortamda
tasinmazlarin1 yonetebilecekleri belirli tapu islemi ig¢in (satis, bagis, intikal vb...)
elektronik ortamda basvuru yapabilecekleri, islemler icin gerekli olan bilgi ve belgeleri
givenli elektronik ortamda gonderebilecekleri, belge dogrulama yapabilecekleri ve bu
konularda tgciincii kisilere veya emlakgilara yetki verebilecekleri elektronik bir
sistemdir.

Sistemin kisa bir zaman icerisinde biiyiik basar1 saglamasi tizerine WEB-TAPU
Kurum, Tasinmaz Degerleme ve Emlak¢1 Portali portallar1 tamamlanmis ve uygulamaya
alinmistir.

WEB-TAPU sistemi iizerinden Lisansh Harita ve Kadastro Biirolar1 (LIHKAB) ile
verilerin elektronik ortamda paylasilmasi uygulamasi hayata gecirilmistir.

Bu sisteme https://webtapu.tkgm.gov.tr/ internet adresi lizerinden erisilebilir ve
detayl bilgiye ulasabilirsiniz.

YETKIi ALANI DISI ve YURT DISI TAPU iSLEMLERI

Yetki alan1 dis1 tapu islemi ile; Ankara’da yasayan bir vatandasin Istanbul’'daki
tasinmazin satis islemi Ankara’daki herhangi bir Tapu Miidirligiinden yapilmasi
miumkiin hale getirilmistir. Yurt dis1 birimlerin goreve baslamasiyla yetki alani dis1 tapu
islemleri ile yurt disinda yasayan vatandaslarimizin talepleri yasadiklar1 yerde
karsilanma imkanina kavusacaktir.

Berlin’de yurt disi birimlerin goreve baslamasiyla yurt disinda yasayan
vatandaslarimiz ile yabanci uyruklu gercek ve tiizel Kisilerin islemlerini bu birimlerden
gerceklestirme imkani saglanmistir. Bu kapsamda 27 Mayis 2014 tarihinde ilk tapu
islemi gerceklestirilmistir.

Boylece islem sahiplerinin tapu islemleri i¢in tasinmazin bulundugu Tapu
Midurligiine miracaat sarti ortadan kaldirilarak zaman kayiplarinin éniine gegilmekte,
hizmette etkinlik ve verimlilik saglanmaktadir.


https://webtapu.tkgm.gov.tr/

TARAFLARIN FARKLI MUDURLUKLERDE OLDUGU TAPU
iISLEMLERI

Uygulamanin hayata gecirilmesi icin gereken yasal diizenleme yapilarak,
taraflarin ayni miidurliikkte bulunmadan islem yapabilmesi uygulamasi 15/09/2020
tarihi itibari ile tiim tapu miudiirliklerimizde baslatilmistir. Midirliiklerimizce gerekli
kontroller yapilarak vatandaslarimiza islem kolayhg1 saglanmaktadir. Taraflarin
bulundugu midirliiklerce ayr1 ayr1 kimlik kontrolleri yapilarak islem giivenligi
saglanmaktadir.

SMS UYARI SISTEMI

E-Devlet lizerinden cep telefon numarasini bildiren vatandaslarin,
tasinmazlarinda herhangi bir tasarrufi islem talebi oldugunda sms/mail atilarak
tasinmaz ve islem giivenliginin artirilmasi saglanmistir.



E-TAHSILAT

Tlim tapu midiirliiklerimizde e-tahsilat uygulamasina gec¢ilmistir. Bu uygulama
ile tapu harclarinin elektronik ortamda tahakkuk, tahsil ve kontrolii amag¢lanmistir.
Boylece vatandaslarimiza tapu islemlerine iliskin har¢ 6demelerinde biiyiik kolayliklar
getirilmistir.

ON-LINE RANDEVU SIiSTEMi

» Online randevu sistemi:

Bilgi sisteminden daha fazla faydalanilarak vatandasa verilen hizmet
kalitesinin ytkseltilmesi ile personelimizin ¢alisma ve is liretme kapasitelerinin
arttirllmas1 amaciyla Tapu Midirliklerinde SMS yoluyla bilgilendirme ve
Online Randevu Sistemi uygulamaya konulmustur.

Online Randevu Sistemi, http://onlinerandevu.tkgm.gov.tr/ adresinden
hizmet vermekte ve randevu taleplerinde TC Kimlik ve Tapu Sicil bilgileri
uyumu kontrol edilerek eslesme durumunda randevu vererek, vatandaslarin
basvurularini sira beklemeden yapmalarini saglamaktadir.

» Cagn Merkezi: Kurumumuz gérev hizmet ve faaliyetleri kapsaminda Alo Tapu
Hatti, Hizmet Takip Masasi, Online Randevu birimlerimiz, Bakanlik Cagri Merkezi
(Alo 181) biinyesinde tek ¢ati altinda toplanarak, daha sistematik olarak hizmet
verilmeye baslanmistir.



E-TERKIN

Ipotek terkin islemleri elektronik ortamda yapilmaya baslanmistir.
Ipotek terkin ve terkin harglarinin yatirilmasi islemleri; vatandaslarimiz Tapu
Miidirliklerine gelmeden yapilabilir hale getirilmistir.

KAMULASTIRMADA YENI DONEM:

2016 yilinda yapilan yasal diizenleme ile hayata gecirilen bu uygulama ile
Kamulastirma islemlerinde akit yapilirken kamulastirma yetkilisi beklenmeden,
vatandasin basvurdugu giin icinde islemlerinin bitirilmesi ve tekrar gelmesine gerek
kalmamustir.

Kamulastirma islemlerinde kamu kurum temsilcilerinin belirli giin ve araliklarda
akit i¢in geldigi miudiirliiklerimizde tasinmaz sahiplerinin basvurdugu giin akdinin
yapilmasi ve daha sonra gelen yetkilinin akdi imzalamasiyla akit tamamlanmaktadir.
Midirliklerde belirli glinlerde yapilan islemlerin haftanin tamamina yayilarak
vatandasin tekrar tapu midirliigline gelmesinin 6niine gegilmistir.

MIMARI PROJELERIN ELEKTRONIK ORTAMDA ALINMASI:

634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca alinmasi gereken mimari projelerin
Belediyelerden elektronik ortamda alinmasi saglanacaktir. 2016 yilinda Kentsel
Dontisiim alanlarina yonelik cikartilan bir yonetmelik ile projelerin elektronik ortamda
alinmasina Karatay, Tuzla ve Adapazar1 Tapu Midiurliklerimizde baslanmis olup,
uygulama artarak devam edecektir. Buna bagh olarak basta degerleme uzmanlari olmak
lizere projeye ulasmak isteyen kisilere aninda paylasim yapabilme imkani1 ve hizmet
sunumunda seffaflik olusturulacaktir. Mevcut mimari projelerin taranarak iade edilmesi
suretiyle fiziki arsivlerde yer kazanimi saglanmis olacaktir.

TAPU TAKAS ve TAPU GUVENILIR HESAP UYGULAMASI

Takasbank ve paydas bankalar ile Genel Miudirliiglimiiz arasinda protokoller
neticesinde, alic1 ve saticilarin talep etmesi halinde, gayrimenkuliin devrine iliskin
bedelin giivenli bir yontemle el degistirmesini saglayacak uygulama gelistirmistir.

llgili Bankalarca alim-satim islemine ait SMS’te bildirilen 12-13 haneli e-tahsilat
numarasi ve taraf bilgileri ile TAKBIS’'de sorgulama yapilarak (sorgulama sonucu satis
isleminin tamamlanip, tasinmazin alic1 adina tescil edildiginin 68renilmesiyle) alicinin
hesabindaki para ilgili banka araciligiyla anlik olarak saticinin hesabina transfer
edilmektedir.

Boylece nakdin sahte ¢ikmasi ve dolandiricilik gibi riskler ile taraflar arasindaki
giiven problemi bertaraf edilmis olmaktadir.



E-DEVLET UYGULAMALARI

E-Devlet kapisindan www.turkiye.gov.tr girilmek suretiyle;

Tim vatandaslarimiz kendilerine ait tasinmazlarin Tapu ve Kadastro bilgilerine
erisebilmektedirler.

Islemleri ile ilgili har¢ bilgilerini sorgulayabilmekte, ihtiya¢ duyduklar1 harg
makbuz 6rneklerini de alabilmektedirler.

Boylece islem sahiplerinin  gereksiz ~zaman kaybi1  6nlenmis ve
Midirliklerimizdeki yogunlugun azaltilmasi saglanmistir.

2019/12 SAYILI GENELGE ELEKTRONIK ARSIVE GECILMESI

Tapu Midirliiklerindeki arsiv  belgelerinin dijital ortama aktarilmasi
hedeflenmektedir.

Calisan memur arsive fiziksel olarak miiracaati ihtilaflar disinda ihtiyag
duymayacaktir. E-Sicile gecis kolaylasacaktir. Kullanimdan dolayr meydana gelen
deformasyonlar son bulacaktir. Arsivlerden kaynaklanan hukuki uygunsuzluklar
bitirilecektir.

E-IPOTEK VE E-TERKIN

E-ipotek uygulamasi ile tapu midiirliiklerinde tesis edilen ipoteklerin , ipotek
lehdar1 kurumlarca (Bankalar, Kooperatifler.vb) yapilacak sozlesmeye gore elektronik
ortamda tapu mudirliklerine gonderilerek islemin yapilmasi saglanmis olup e-terkin
uygulamasi ile ilgili kurumlara basvurmaniz halinde elektronik ipotek terkin isleminiz
yapilmaktadir.

Bu uygulama ile vatandas ve personel agisindan zaman kaybinin 6niine gecilmesi, is
glicii tasarrufunun saglanmasi, islemlerde giivenlik saglanmistir.


http://www.turkiye.gov.tr/

TAPU ISLEM BASVURUSU

Tapu islemlerinizi yaptirmak icin midirliiklerimize sahsen veya yetkili vekiliniz
araciligiyla bagvurabilirsiniz.

Basvuru ve basvuruda izlenen yontem Genel Midiirliiglimiiz tarafindan yayinlanan
2014/1 sayili genelgede belirlenmistir.

a-

WEB-Tapu uizerinden Basvuru:

Vatandaslarimizin  tapu mudirligine gitmeden, elektronik ortamda
tasinmazlarini yonetebilecekleri belirli tapu islemi icin (satis, bagis, intikal vb...)
elektronik ortamda basvuru yapabilecekleri, islemler icin gerekli olan bilgi ve
belgeleri giivenli elektronik ortamda gonderebilecekleri, belge dogrulama
yapabilecekleri ve bu konularda tglncii kisilere veya emlakecilara yetki
verebilecekleri elektronik bir sistemdir. Bu sisteme
https://webtapu.tkgm.gov.tr/ internet adresi tizerinden erisilebilir ve detayl
bilgiye ulasabilirsiniz.

b- Alo 181 Cagr1 Merkezi veya E-randevu Uzerinden Basvuru:

Tasinmaz maliki veya yetkili temsilcisi Alo 181 Cagr1 Merkezimizi arayarak veya
Genel Miudurligumiz http://randevu.tkgm.gov.tr web  sitesinden tapu
miudurliginde yapacagi islem i¢in randevu alabilir.

Tasinmaz Maliki veya Temsilcisinin Miiracaati:

Tapu Miudirliiklerinde islem yaptirmak isteyen tasinmaz maliki veya yetkili
temsilcisi islem igin gerekli evraki hazirlayarak miidiirliiklerimizdeki siramatik
cihazlarindan sira numarasi alabilir. Siramatik sistemi bulunmayan
miidiirliiklerimizde basvuru, miidiirligiin basvuru birimine yapilir.


https://webtapu.tkgm.gov.tr/
http://randevu.tkgm.gov.tr/
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